STECAJNI UPRAVITELJ
VISNJA PETRUSIC

Zagreb, Dordic¢eva 3 B, 01/48 19 657
e-mail: stecajniupravitelji3b@gmail.com

Stecajna masa iza ARHITEKTURA - ROVINJ d. o. 0. u ste€aju
Zagreb (Grad Zagreb), Dordi¢eva ulica 3B
MBS:130123254, O1B:99528917326,

Trgovacki sud u Pazinu

Posl.br.: St-9/2022

Prijedlog za odredivanjem nagrade i naknade troSkova ste¢ajnog upravitelja

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. St-9/2022 od 18. sije¢nja 2022. nastavljen je stecajni postupak
nad Ste¢ajnom masom iza ARHITEKTURA - ROVINJ d. o. o., projektiranje, gradenje i raznovrsne usluge u
steCaju, odreden je upis steCajne mase u sudski registar, imenovana sam za steCajnog upravitelja steCajne mase
te je zakazano rociste vjerovnika radi ispitivanja prijavljenih trazbine - ispitno rociste i izvjeStajno rociste za
dan 16. ozujka 2022. godine.

U tijeku stecajnog postupka izvrSene su sljedece radnje:

Knjigovodstvenom servisu povjereni su izrada potrebnih izvjestaja i bilanci kao i obavljanje financijskih i knji-
govodstvenih poslova stecajnog duznika.

Ispitane su prijavljene trazbine vjerovnika te zahtjev izlu¢nog vjerovnika.

Sacinjen je popis predmeta ste¢ajne mase (Cl. 221.SZ), popis vjerovnika (¢l. 222. SZ) i Pregled imovine i obveza
(¢l. 223 S7).

Utvrdeno je da nema zapocetih poslova koje treba dovrsiti. (¢1.217.SZ)

Sastavljen je popis svih duznikovih vjerovnika prema prijavama trazbina. ( ¢lanak 222.SZ7).
Stecajni upravitelj sacinio je tablicu prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava (¢1.259. SZ).
Stecajni upravitelj sa¢inio je predra¢un predvidivih obveza duznika.

Utvrdeno je da steCajnu masu ¢ine nekretnine 1 to:

1. upisane kod Op¢inskog suda u Puli-Pola, zk. odjel Rovinj-Rovigno, u zk.ul. 2754 k.o. 324914, ROVINJ i
oznacene kao: 2046/38 ORANICA povrsine 11 m2, - u % dijela,

2. upisane kod Op¢inskog suda u Puli-Pola, zk. odjel Rovinj-Rovigno, u zk.ul. 11002 k.o. 324914, ROVINJ i
oznacene kao: 2046/11 ORANICA povrsine 379 m2, - u % dijela,

3. upisane kod Op¢inskog suda u Puli -Pola, zk. odjel Rovinj - Rovigno, u zk.ul. 7683 k.o. 324914 Rovinj i to
42/1166 suvlasnickog dijela kat.est.br. 7875/8 u naravi KUCA POP. BR. 4687, DVORISTE I PASNJAK po-
vr$ine 1086 m2, od toga KUCA povrsine 430 m2, DVORISTE povrsine 500 m2 i PASNJAK povrsine 156 m2,
na kojem je uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to: posebni dio zgrade sl. "H" koji se sastoji
od stana na I katu a kojeg Cine pet prostorija i loggie sl. "H1-H6" ukupne povrsine 41,95 m2, sa pravom suvla-
sni§tva zajednic¢kih dijelova zgrade sl. p,v.s, i dvorista sl. T1, tip-a 1050, ETAZNO VLASNISTVO (E-8), u
cijelosti.

a na kojoj nekretnini je predbiljezeno pravo vlasnistva u korist drustva ARHITEKTURA-ROVINIJ d.o.o., te-

meljem Ugovora o prodaji nekretnina od 02.07.2004. godine, sklopljenog sa drustvom BARBA NEKRETNINE
d.o.o., Rovinj, Svalba 37, kao prodavateljem.

Dana 14. rujna 2022. godine zaprimila sam RjeSenje, Opcinskog suda u Puli - Pola, zk. odjela Rovinj od 12.
rujna 2022. godine, posl.br. Z-17626/2022 o provedbi uknjizbe prava vlasnistva nekretnine upisane kod Opéin-
skog suda u Puli-Pola, zk. odjel Rovinj-Rovigno, u zk.ul. 11002 k.o. 324914, ROVINJ i oznacene kao: 2046/11
ORANICA povrsine 379 m2, - u ' dijela, na ime izlu¢nog vjerovnika Maurizio Bradaschia.
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Sukladno odluci sa skupstine vjerovnika od 19. prosinca 2022. godine, o nacinu i uvjetima unov¢enja nekret-
nine - upisane kod Op¢inskog suda u Puli-Pola, zk. odjel Rovinj-Rovigno, u zk.ul. 2754 k.o. 324914, ROVINIJ
i oznacene kao: 2046/38 ORANICA povrsine 11 m2, - u ' dijela,

proveden je postupak prodaje navedene nekretnine koja €ini ste¢ajnu masu ste¢ajnog duznika i to oglasavanjem
na Sudackoj mrezi, prikupljanjem pisanih ponuda te je predmetna nekretnina prodana najpovoljnijem ponudi-
telju - kupcu FRANCESCA TABACCO, OIB:36165056407, Republika Italija, 34100 Trieste, Via Trento 9, za
iznos od 450,00 EUR (Cetiristo pedeset eura i nula centi).

Kupac je izvrsio isplatu kupoprodajne cijene na racun Stecajne mase iza ARHITEKTURA — ROVINJ d.o.o. te
je dana 16. kolovoza 2023. godine sklopljen Ugovor o kupoprodaji nekretnine, na kojem je potpis prodavatelja
ovjeren kod javnog biljeznika Senije Skrinjar Kos iz Zagreba, dana 21.08.2023. godine, pod posl.br. Ov-
1473/2023.

Dana 17. veljace 2023. godine odrzana je Skupstina vjerovnika te je sukladno istoj, od Opc¢inskog suda u Puli,
Stalne sluzbe u Rovinju, u predmetu poslovni broj: P-662/2022 zatrazena dostava dokumentacije koja se odnosi
na upisanu zabiljezbu spora, temeljem Rjesenja, Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, posl. br. P-
662/2022 od 05.10.2022, a koja zabiljezba je upisana na nekretnini upisanoj kod Op¢inskog suda u Puli -Pola,
zk. odjel Rovinj - Rovigno, u zk.ul. 7683 k.o. 324914 Rovinj i to 42/1166 suvlasnickog dijela kat.cest.br. 7875/8
u naravi KUCA POP. BR. 4687, DVORISTE I PASNJAK povrsine 1086 m2, od toga KUCA povrsine 430 m2,
DVORISTE povrsine 500 m2 i PASNJAK povrsine 156 m2, na kojem je uspostavljeno vlasnistvo posebnog
dijela nekretnine i to: posebni dio zgrade sl. "H" koji se sastoji od stana na I katu a kojeg Cine pet prostorija i
loggie sl. "H1-H6" ukupne povrsine 41,95 m2, sa pravom suvlasnistva zajednickih dijelova zgrade sl. p,v,s, i
dvorista sl. T1, tip-a 1050, ETAZNO VLASNISTVO (E-8), u cijelosti, na kojoj je predbiljezeno pravo vlasni-
Stva u korist drustva ARHITEKTURA-ROVINIJ d.o.o., temeljem Ugovora o prodaji nekretnina od 02.07.2004.
godine, sklopljenog sa drustvom BARBA NEKRETNINE d.o.0., Rovinj, Svalba 37, kao prodavateljem.

Dana 20. ozujka 2023. godine Sudu je dostavljen Podnesak stecajnog duznika (kao treée strane) kojim se pre-
dlaze se Sudu da sukladno ¢l. 215. st. B Zakona o parni¢cnom postupku donijeti Rjesenje kojim se obustavlja
postupak, zbog toga §to je pravna osoba — BRARBA NEKRETNINE d.o.o. prestala postojati.

Op¢inski sud u Puli-Pola, Stalna sluzba u Rovinju-Rovigno, se Rjesenjem, posl.br. P-662/2022-15 od 22.
ozujka 2023. godine oglasio stvarno nenadleznim za postupanje u ovoj pravnoj stvari te je predmet ustupio
nadleznom Trgovackom sudu u Pazinu.

Dana 17.04.2023. spis je dostavljen Trgovackom sudu u Pazinu, zaprimio je poslovni broj P-133/2023.

Trgovacki sud u Pazinu je dana 30.06.2023. spis dostavio Vrhovnom sudu Republike Hrvatske navedeni spis

uz dopis - dostava predmeta sudu koji treba rijesiti sukob nadleznosti, predmet se vodi pod posl.br. Gr 1-
242/2023.

Dana 08. sije¢nja 2024. godine donesena je Odluka viSeg suda - Vrhovnog suda Republike Hrvatske, vezano
za sukob nadleznosti, pod posl.br. Gr 1-242/2023.

Sukladno navedenom, u predmetu P-133/2023 koji se vodi kod Trgovackog suda u Pazinu zakazano je pripre-
mno rociste za dan 24.04.2024. godine.

U parni¢nom postupku, posl.br. P-133/2023 TS Pazin, na rocistu odrzanom dana 24.04.2024. godine tuzitelj je
predlozio da se tuzba pros$iri na novog tuzenika - stecajnog duznika, s obzirom na upisanu predbiljezbu prava
vlasnistva.

Sukladno navedenom, dana 19. lipnja 2024. godine stecajni upravitelj je podnio Prijedlog za saziv skupstine
vjerovnika, sa dnevnim redom:

1. Donos$enje odluke o stupanju u parnicu ste¢ajnog duznika kao tuzenika, u predmetu posl.br. P-133/2023
kod Trgovackog suda u Pazinu, tuZzitelja: Maurizio Bradaschia, tuzenika: likvidacijska masa iza BARBA NE-
KRETNINE d.o.0, umjesaca: stecajnog duznika, radi utvrdenja prava vlasnistva.

Skupstina vjerovnika odrzana je dana 10. srpnja 2024. godine, na kojoj je donijeta odluka kojom se ne prihvacéa
prijedlog steCajne upraviteljice da stecajni duznik pristane stupiti u parnicu koja se pred Trgovackim sudom u
Pazinu vodi pod posl. br. P-133/2023 kao tuzenik, te se ovlas¢uje ste¢ajna upraviteljica da da izjavu o stupanju
stecajnog duznika u tu parnicu kao umjesaca na strani tuzenika.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika, ste¢ajni duznik je dana 24. srpnja 2024. godine u predmet P-133/2023
TS Pazin dostavio Podnesak umjesaca kojim umjesac na strani tuzenika izjavljuje da nije suglasan da se tuzba
prosiri na novog tuzenika - SteCajna masa iza ARHITEKTURA - ROVINIJ d. o. o. u stec¢aju, Zagreb (Grad
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Zagreb), Pordi¢eva ulica 3B, MBS:130123254, OIB:99528917326 te kojim stecajni duznik u cijelosti osporava
sve iznesene navode tuzitelja te predlaze da se tuzba kao neosnovana odbije.

U parni¢nom postupku, posl.br. P-133/2013 - TS Pazin, obzirom da tuzitelj nije pristupio na pripremno rociste
koje je bilo zakazano za 01. listopada 2024. godine, sukladno ¢l. 291.st4. Zakona o parni¢nom postupku smatra
se da je tuzitelj u navedenom predmetu povukao tuzbu.

Sukladno navedenom, stecajni upravitelj je kontaktirao punomo¢nika tuzitelja kojem je predloZzeno da podmiri
trazbinu stecajnih vjerovnika i troSkove stecajnog postupka, kako bi se nekretnina kao viSak mogla uruciti os-
nivacu drustva, sukladno odredbi ¢l. 285. Stecajnog zakona.

Dana 18. prosinca 2024. godine sudu je dostavljen Prijedlog za saziv skupstine vjerovnika, radi donoSenja
odluke o pokretanju postupka osnivanja likvidacijske mase iza BARBA NEKRETNINE d.o.0., ishodenju ime-
novanja likvidatora koji zastupa likvidacijsku masu s ovlaStenjima zastupnika po zakonu te donosenje odluke
o uplati predujma za pokrice troskova likvidacijskog postupka.

Dana 10. sije¢nja 2025. odrzana je skupstina vjerovnika nad Ste¢ajnom masom iza ARHITEKTURA-ROVINJ
d.o.o., na kojoj je donijeta odluka skupstine vjerovnika kojom se ovlaS¢uje ste¢ajna upraviteljica da nakon §to
bude predujmljen iznos od 1.380,32 eura na ime troSkova osnivanja likvidacijske mase, pokrene postupak os-
nivanja likvidacijske mase iza BARBA NEKRETNINE d.o.0. radi imenovanja likvidatora koji zastupa tu lik-
vidacijsku masu.

Dana 10. veljaca 2025. godine, stecajni vjerovnik Ministarstvo financija, Porezna uprava uplatio je iznos od
1.380,32 EUR-a, na ime tros§kova osnivanja likvidacijske mase iza BARBA NEKRETNINE d.o.0., sukladno
Zakljucku Suda od 30. sijecnja 2025. godine.

Obzirom na navedeno, stec¢ajni upravitelj je dana 19. veljac¢e 2025. godine Trgovackom sudu u Pazinu podnio
Prijedlog za osnivanjem likvidacijske mase i imenovanjem likvidatora drustva BARBA NEKRETNINE d.o.0.,
sve u svrhu ishodenja tabularne izjave i opravdanja predbiljezbe prava vlasniStva u korist ste¢ajnog duznika na
nekretnini upisanoj u zk.ul. 7683 k.o. Rovinj, E-8.

Rjesenjem, Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. R1-4/2025-2 od 03.03.2025. pozvan je Damir Majstorovic,
steCajni upravitelj, iz Pule, Koparska 37, da se izjasni se prihvaca li postavljenje za likvidatora likvidacijskoj
masi iza brisanog subjekta upisa BARBA NEKRETNINE d.o.o0. "u likvidaciji", OIB 27314337819, Rovinj,
Centener 68.

Dana 11. ozujka 2025. godine imenovani ste¢ajni upravitelj dostavio je sudu, u formi javnobiljeznickog akta,
izjavu o prihvacanju postavljenja za likvidatora, izjavu da ne postoje okolnosti koje bi po zakonu stajale na putu
za imenovanje likvidatora te da je upoznat s time da o svemu mora uredno izvjestavati sud.

Rjesenjem, Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. R1-4/2025-5 od 10.04.2025. odreden je likvidator Likvidacijske
mase iza BARBA NEKRETNINE d.o.o. "u likvidaciji", i to Damir Majstorovi¢, kojem je duznost provesti
postupak likvidacije nad likvidacijskom masom brisanog subjekta upisa te je odreden upis likvidacijske mase
u sudski registar.

Istim RjeSenjem odredeno je likvidatoru da objavi oglas vjerovnicima brisanog dru$tva za prijavu njihovih
trazbina, koji oglas traje 6 mjeseci.

Po donosenju istog Rjesenja, upucena je zamolba likvidatoru drustva za zurnim postupanjem u predmetu izda-
vanja tabularne izjave u korist stecajnog duznika, radi nastavka postupanja u ovom ste¢ajnom postupku.

Oglas vjerovnicima brisanog drustva za prijavu njihovih traZbina objavljen je u Narodnim novinama br.
83/2025 dana 23. svibnja 2025.

Obzirom da je rok za prijavu trazbina vjerovnika u postupku Likvidacijske mase iza BARBA NEKRETNINE
d.o.o. "u likvidaciji istekao, od likvidatora druStva zatraZen je nastavak postupka i izdavanje Tabularne izjave
u korist ste¢ajnog duznika.

Stecajna upraviteljica je ishodila od prodavatelja, Likvidacijska masa iza BARBA NEKRETNINE d.o.o. ,,u
likvidaciji“, zastupanog po likvidatoru Damiru Majstorovi¢u, Tabularnu izjavu kojom se steCajnom duzniku,
kao kupcu nekretnine dozvoljava za nekretninu koja predstavlja ste¢ajnu masu ste¢ajnog duznika, ishoditi uk-
njizbu prava vlasnistva tj. opravdanje predbiljezbe prava vlasniStva upisane pod Z-2111/2004,

na nekretnini sada upisanoj kod Op¢inskog suda u Puli -Pola, zk. odjel Rovinj - Rovigno, u zk.ul. 23340 k.o.
Rovinj, sagradenoj na k&.br. 7875/8 u naravi DVORISTE povrsine 500 m2, PASNJAK povrSine 156 m2 i
KUCA povrsine 430 m2, ukupne povrSine 1086 m2, i to:
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8. Suvlasni¢ki dio: 42/1166 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) posebni dio zgrade sl. "H" koji se sastoji od stana
na [ katu a kojeg Cine pet prostorija i loggie sl. "HI1-H6" ukupne povrSine 41,95 m2, sa pravom suvlasniStva
zajednickih dijelova zgrade sl. p,v,s, i dvorista sl. T1, tip-a 1050.

29. Suvlasni¢ki dio: 15/1166 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) posebni dio zgrade JEDINICA SXII koji se
sastoji od posebnog dijela zgrade koji se sastoji od garaze u prizemlju povrs. 14,95 m2 TIP 1050 sa pravom
suvlasniStva zajednickih dijelova zgrade i to dvorista sl. "T1"

Predlagatelj Maurizio Bradaschia podnio je Prijedlog za pokretanje i otvaranje pojedina¢nog ispravnog pos-
tupka na nekretnini sada upisanoj u zk.ul. 23340 k.o. Rovinj, sagradenoj na k&.br. 7875/8 u naravi DVORISTE
povrsine 500 m2, PASNJAK povrsine 156 m2 i KUCA povrsine 430 m2, ukupne povrsine 1086 m2, i to:

8. Suvlasni¢ki dio: 42/1166 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) posebni dio zgrade sl. "H" koji se sastoji od stana
na I katu a kojeg Cine pet prostorija i loggie sl. "H1-H6" ukupne povrsine 41,95 m2, sa pravom suvlasnistva
zajednickih dijelova zgrade sl. p,v,s, i dvorista sl. T1, tip-a 1050.

29. Suvlasni¢ki dio: 15/1166 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) posebni dio zgrade JEDINICA SXII koji se
sastoji od posebnog dijela zgrade koji se sastoji od garaze u prizemlju povrs. 14,95 m2 TIP 1050 sa pravom
suvlasniStva zajednickih dijelova zgrade i to dvorista sl. "T1"

Navedenim prijedlogom predlagatelj Maurizio Bradaschia predlaze ispravak upisa za navedenu nekretninu na
nacin da se briSe pravo vlasniStva na predmetnoj nekretnini upisano u korist BARBA NEKRETNINE d.o.o. te
da se istovremeno upise pravo vlasnistva u korist i na ime Maurizio Bradaschia.

Stecajni duznik, kao podnositelj prigovora i prijave podnio je dana 10. prosinca 2025. godine PRIGOVOR i
PRIJAVU ZA UPIS u predmetu Z-22690/2024 kojim osporava pravo predlagatelja i trazi upis prava vlasnistva
u korist stecajnog duznika.

Navedeni zk ispravni postupak je u tijeku kod Opcinskog suda u Puli — Pola, ZemljisSnoknjizni odjel Rovinj —
Rovigno, pod posl.br. Z-22690/2024.

Stecajna upraviteljica je dana 01. travnja 2026. godine uputila mail dosada$njem punomo¢niku g. Maurizio
Bradaschia, kojim istog poziva da dobrovoljno podmiri utvrdenu trazbinu steajnog vjerovnika — Ministarstva
financija u iznosu od 22.881,53 kn / 3.036,90 EUR, zajedno sa troskovima stecajnog postupka po odredenju
Suda, sve kako bi se predmetni ste¢ajni postupak dovrsio i zakljucio.

Istog dana zaprimljen je povratni mail novog punomoc¢nika duznika, g. Toni Primorac, koji je dana 03. travnja
2026. godine ste¢ajnoj upraviteljici dostavio i punomo¢ za zastupanje g. Bradaschia.

Istim mailom punomo¢nik g. Bradaschia predlaze da se u svrhu podmirenja trazbine Ministarstva financija,
Porezne uprave te u svrhu podmirenja troskova stecajnog postupka iznajmi nekretnina koja ¢ini stecajnu masu
- stan u Rovinju, Centerer 68 i to na razdoblje od 01. svibnja do 01. listopada 2026. godine, uz ukupnu najam-
ninu u iznosu od 4.000,00 EUR, a koji prihod od najamnine bi bio isplac¢en na racun ste¢ajnog duznika.

Obzirom na navedeno, steajna upraviteljica je dana 09.04.2026. podnijela Prijedlog za saziv skupstine vjero-
vnika sa sljede¢im dnevnim redom: sljede¢im dnevnim redom:

1.  Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici za podnosenje Opéinskom sudu u Puli, zk. odjel Rovinj, prijed-
loga za upis opravdanja predbiljezbe prava vlasnistva, upisane pod Z-2111/2004 i pretvaranje predbiljezbe u
uknjizbu prava vlasnistva i to na nekretnini upisanoj u k.o. Rovinj, zk. ulozak 23340, k¢.br. 7875/8, 8. suvlas-
nicki dio (E-8), sve u korist ste¢ajnog duznika,

2. Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici za sklapanje Sporazuma o podmirenju utvrdene trazbine stecaj-
nog vjerovnika i troSkova ovog stecajnog postupka sa BRADASCHIA MAURIZIO, OIB:80541206739, Italija,
Cortina D'Ampezzo, Via Ruoiba N. 15 E.

3. Daje se suglasnost steCajnoj upraviteljici za sklapanje Ugovora o najmu nekretnine koja ¢ini ste¢ajnu
masu, za razdoblje od 01.05.2026. do 01.10.2026., za ukupni iznos najamnine za ugovoreno razdoblje u iznosu
od 4.000,00 EUR, uz uvjet uplate cjelokupnog iznosa najamnine na racun stecajnog duznika i to prilikom pot-
pisivanja predmetnog Ugovora o najmu nekretnine.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 28. travnja 2026. godine utvrdeno je da je Maurizio Bradaschia u cije-
losti platio vjerovniku Republici Hrvatskoj trazbinu priznatu rjeSenjem TS PZ, St-9/2022-17 od 16.03.2022. i
iznos uplacenog predujma od 1.380,32 EUR, upla¢enog sukladno zakljucku St-9/2022-56 od 30.01.2025. te je
vjerovnik u cijelosti prenio trazbinu na novog vjerovnika Maurizio Bradaschia, sukladno ¢1. 146. SteCajnog
zakona.
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Odlukom skupstine dana je suglasnost stecajnoj upraviteljici za podnosenjem OS Pula, zk. odjel Rovinj prije-
dloga za upisa opravdanja predbiljezbe prava vlasniStva u korist ste€ajnog duznika i suglasnost za sklapanje
Ugovora o najmu nekretnine koja Cini ste¢ajnu masu.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika i naknadnom odobrenju vjerovnika g. Maurizio Bradaschia, dana 30.
travnja 2026. godine sklopljen je Ugovor o najmu predmetne nekretnine sa najmoprimcem Vladimir Mitton, za
razdoblje od 01.05.2026. do 30.09.2026., uz mjese¢ni iznos najamnine od 1.000,00 EUR.

Sukladno dogovoru sa vjerovnikom, po primitku ukupnog iznosa najamnine od 5.000,00 EUR (iz kojeg ¢e se
namiriti svi troskovi ste¢ajnog postupka), stecajni upravitelj je u korist vjerovnika izdao Tabularnu izjavu ko-
jom stecajni duznik kao prodavatelj, izri¢ito, neopozivo i bez svakog daljnjeg pitanja i odobrenja dozvoljava
da se u zemlji$nim knjigama i u drugim javnim knjigama i o¢evidnicima, upise pravo vlasnistva na nekretni-
nama sada upisanim kod Op¢inskog suda u Puli -Pola, zk. odjel Rovinj - Rovigno, u zk.ul. 23340 k.o. Rovinj,
sagradenim na k&.br. 7875/8 u naravi DVORISTE povrsine 500 m2, PASNJAK povrsine 156 m2 i KUCA
povrsine 430 m2, ukupne povrsine 1086 m2, i to:

8. Suvlasni¢ki dio: 42/1166 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) posebni dio zgrade sl. "H" koji se sastoji od stana
na I katu a kojeg Cine pet prostorija i loggie sl. "H1-H6" ukupne povrsine 41,95 m2, sa pravom suvlasnistva
zajednickih dijelova zgrade sl. p,v,s, i dvorista sl. T1, tip-a 1050.

29. Suvlasni¢ki dio: 15/1166 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) posebni dio zgrade JEDINICA SXII koji se
sastoji od posebnog dijela zgrade koji se sastoji od garaze u prizemlju povrs. 14,95 m2 TIP 1050 sa pravom
suvlasniStva zajednickih dijelova zgrade i to dvorista sl. "T1"

na ime i za korist kupca BRADASCHIA MAURIZIO, OIB:80541206739, Italija, Cortina D'Ampezzo, Via
Ruoiba N. 15 E,

koji je predmetne nekretnine stekao temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 12.10.2018. godine, na
kojem je potpis prodavatelja ovjeren kod javnog biljeznika Fabiane Kliman iz Rovinja, dana 12.10.2018. go-
dine, pod posl.br. OV-1098/2018.

Ujedno je kupcu BRADASCHIA MAURIZIO, kao novom vlasniku nekretnine, sukladno dogovoru prenesen
zaprimljeni iznos pologa od 2.000,00 EUR.

Dana 07.07.2026. u predmet Z-20344/2025 OS Pula, Zk. odjel Rovinj dostavljen je Podnesak podnositelja
prigovora i prijave kojim se povlaci prigovor prijedlog predlagatelja Maurizio Bradaschia za upisom prava
vlasniStva u korist BRADASCHIA MAURIZIO, OIB:80541206739, Italija, Cortina D'Ampezzo, Via Ruoiba
N. 15 E, i PRIJAVE ZA UPIS pravo vlasniStva na predmetnoj nekretnini u korist predlagatelja Ste¢ajna masa
iza ARHITEKTURA - ROVINJ d. o. o. u steCaju, Zagreb (Grad Zagreb), Dordi¢eva ulica 3 B,
MBS:130123254, OIB:99528917326. i to temeljem Ugovora o prodaji nekretnina od 02.07.2004. godine i Iz-
jave od 13.10.2014. godine, u predmetu Z-22690/2024, zaprimljen pod posl.br. Z-20344/2025.

Stjecanjem vlasniStva predmetne nekretnine, sukladno danim izjavama na zapisniku i dogovoru sa vjerovni-
kom, BRADASCHIA MAURIZIO je namiren u cijelosti za svoje potrazivanje u ovom ste¢ajnom postupku.

Stecajni upravitelj prisustvovao je na Sest ro¢ista kod suda te je u razdoblju od 2022. do 2026. uredno podnosio
izvjesca o tijeku ste¢ajnog postupka i o stanju ste¢ajne mase.

U svrhu opravdanja predbiljezbe prava vlasniStva na nekretnini na kojoj je bilo upisana predbiljezba prava
vlasniStva u korist ste¢ajnog duznika stecajni upravitelj je kontinuirano poduzimao sve potrebne pravne radnje,
izmedu ostalog:

Ispitan je zahtjev izlu¢nog vjerovnika od svibnja 2022. godine te je isti obavijeSten da se njegov zahtjev

za izlu¢nim pravom, temeljen na dostavljenim Ugovorima o kupoprodaji nekretnine ne priznaje,

2.

ZDO Pula upuéen je dana 07.07.2022. Zahtjev za izdavanjem tabularne izjave — koji zahtjev je odbijen

uz uputu da je potrebno zatraziti imenovanje likvidatora likvidacijske mase drustva BARBA NEKRETNINE
d.o.o. (prodavatelja).

3.

Ishodena je suglasnost za pokretanja postupka osnivanja likvidacijske mase iza BARBA NEKRETINE

d.o.o. i imenovanja likvidatora, u svrhu ishodenja predmetne Tabularne izjave,

4.

Stecajni upravitelj je sudjelovao u parni¢nom postupku P-133/2023 Ts Pazin, kao umjesac na strani tu-

zenika,
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5. U predmetu Z-22690/2024 OS Pula, zk. odjel Rovinj, u kojem je predlagatelj: BRADASCHIA MAURI-
Z10, OIB:80541206739, Italija, Cortina D'Ampezzo, Via Ruoiba N. 15 E podnio Prijedlog za pokretanje i otva-
ranje pojedinacnog ispravnog postupka na nekretnini sada upisanoj u zk.ul. 23340 k.o. Rovinj, i predlozio ispra-
vak upisa za navedenu nekretninu na nacin da se briSe pravo vlasniStva na predmetnoj nekretnini upisano u korist
BARBA NEKRETNINE d.o.0. te da se istovremeno upise pravo vlasnistva u korist i na ime Maurizio Bradaschia,
steCajni upravitelj je podnio 10.12.2025. PRIGOVOR i PRIJAVA ZA UPIS u predmetu Z-22690/2024, kojim
predlaze upisati pravo vlasnistva na predmetnoj nekretnini u korist predlagatelja Stecajna masa iza ARHITEK-
TURA - ROVINJ d. o. o. u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb), DPordi¢eva ulica 3 B, MBS:130123254,
OIB:99528917326. i to temeljem Ugovora o prodaji nekretnina od 02.07.2004. godine i Izjave od 13.10.2014.
godine.

Obzirom na navedeno, g. Maurizio Bradaschia je podmirio trazbinu stecajnog vjerovnika Republike Hrvatske,
Ministarstva financija i stupio na mjesto vjerovnika u ovom steCajnom postupku te je predlozio i usuglasio se sa
davanjem u najam navedene nekretnine u svrhu podmirenja troSkova steajnog postupka, sukladno ¢emu je za
istu nekretninu g. Mauriziu Bradaschia izdana tabularna izjava i preneseno pravo vlasni§tva predmetne nekretnine.

U tijeku stecajnog postupka nastali su i stvarni troskovi koje je steCajni upravitelj podmirio.

Opis stvarnih troskova:

Redni Opis Iznos u eurima
, stavke
broj Svee
1. Postanski troskovi — podmireni od strane 9,96 EUR
steCajnog upravitelja
2. TroSak FINE - objava oglasa za prodaju 13,28 EUR

nekretnine u o€evidniku - podmireni od
strane steCajnog upravitelja

3. TroSak ovjere Ugovora o kupoprodaji 6,32 EUR
nekretnine od 16.08.2023. - podmireni od
strane steCajnog upravitelja

4, Uplate pristojbe za prigovor u posebnom 3,32 EUR
postupku - Z-22690/2024 zk odjel Rovinj
- podmireni od strane steajnog upravi-
telja

UKUPNO 32,88 EUR

U tijeku ste¢ajnog postupka za steCajnog upravitelja nastali su i materijalni troSkovi - putni troSkovi za
pristup i sudjelovanje na roc¢istima odrzanim: 16.03.2022.,19.12.2022.,17.02.2023.i 28.04.2026. u ukupnom
iznosu od 1.028,12 EUR.

Odredbom ¢l. 94. st. 1. SteCajnog zakona propisano je da stecajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj rad i
naknadu stvarnih troSkova; odredbom stavka 2. istog ¢lanka propisano je da nagradu ste¢ajnom upravitelju
odreduje sud prema uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i nacin obracuna i placanja nagrade
steCajnim upraviteljima; odredbom st. 3. istog ¢lanka propisano je da naknadu troskova rjesenjem odreduje sud
na temelju pisanoga, obrazloZenoga i dokumentiranoga izvjes¢a ste¢ajnog upravitelja.

Sukladno izjavama stecajnog vjerovnika na odrzanoj skupstini dana 28. travnja 2026. godine, koji se usuglasio da
se iz iznosa najamnine koja ¢e biti isplacena na racun ste¢ajnog duznika podmire svi troskovi ste¢ajnog postupka,
predlaze se troskove steCajnog postupka (nagradu steajnog upravitelja, stvarne troSkove i troSkove
knjigovodstva) isplatiti iz prikupljenih novcanih sredstava.



Sukladno €l. 94. Steajnog zakona, predlaZe se Sudu odrediti isplatu stvarno nastalih tro§kova stecajnog
upravitelja u iznosu od 1.061,00 EUR te odrediti nagradu za rad stecajnom upravitelju u bruto II. iznosu
od 3.061,00 EUR (koji iznos preostaje nakon podmirenja svih nastalih i predvidivih troskova stecajnog
postupka).

U Zagrebu, 20. srpnja 2026. godine.
STECAJNI UPRAVITELJ
Visnja Petrusi¢
& Digitally signed by
VISNJA VISNJA PETRUSIC
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